
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                  

तावनाः 
  कनकाई नगरपा लका े  भ  रहेको भू मको वग करण सो को समिुचत योग 
भावकार  यव थापन, अ धकतम र दगो उ पादक व ा  गन, नगर े भ का सबै 

ज गाह  वग करण अनसुार उपयोग उपभोग र उ पादन यामा लगाउन काययोजना 
तयार पाद व ततृ भ ूउपयोग योजना तजमुा ग र शहर  योजनालाई काया वयन गन र 
कृ षको ला ग वग करणमा परेका ज गाह बाट अ धकतम उ पादन गन भ ूउपयोग ऐन 
२०७६को दफा ३३ ले दएको अ धकार, कनकाई नगरपा लका शासक य काय 
फ ौट ऐन २०७४ को दफा ४ ले दएको अ धकार उपयोग गर  यो काय व ध तयार 
ग र लाग ुग रएको छ । 
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प र छेद- १ 

ार भ 

१. संि  नाम र ार भः-  

क) यो  काय व धको नाम " कनकाई नगरपा लकाको ज गा वग करण तथा 

वकास स ब धी काय व ध २०८0" रहने छ । 

ख) यो काय व ध तु त ार भ हनेुछ । 

 

२. प रभाषाः-  

क) ऐन भ ाले भ ूउपयोग ऐन २०७६ लाई बझुाउनेछ । 

ख) नयमावल ' भ ाले भू–उपयोग नयमावल  २०७९ लाई बझुाउनेछ । 

ग) नगरपा लका' भ ाले  कनकाई नगरपा लकालाई जनाउनेछ । 

घ) मखु भ ाले कनकाई नगरपा लकाको नगर मखुलाई जनाउनेछ ।    

ङ) मखु शासक य अ धकृत भ ाले थानीय सरकार स ालन ऐन २०७४ को दफा 

८४ बमोिजम नगरपा लकाको मखु शासक य अ धकृतलाई जनाउनेछ । 

च) खु ला े  भ ाले ज गा वकास ग रने योजना े मा सावज नक योजनका ला ग 

छो डने सडक र घडेर  भ दा बाहेको सावज नक उपयोगको ला ग तो कएको 

मापद ड बमोिजमको े लाई जनाउँछ । 

छ) ज गा वग करण भ ाले भ-ूउपयोग नयमावल  २०७९ अनसुार कनकाई नगरको 

भ-ूउपयोग प रष ले नणय ग र वग करण ग रएका ज गाको े लाई जनाउँछ । 

ज) सावज नक बाटो भ ाले ज गा वकास योजना भ  रहेको सावज नक बाटो, चलन 

च तीको बाटो र पहुँच माग समेतलाई जनाउछ । 
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प र छेद- २ 

ज गाको े गत उपयोग तथा वग करण स ब धी यव था 
 

३.ज गा वग करण गन स ब धी थप यव था 

अ) आव सय/ यावसा यक  

   नगर भ का ज गा( क ाह मा)आव सय/ यवसा यक े  कायम गन योजनको   

   ला ग   सडकको दवैु तफ सडक छेउबाट देहाय अनसुारको े धकार कायम ग र   

       आव सय/ यावसा यक े  ज गाको पमा वग करण ग रनेछ । 

क) मु य लोकमाग र सहायक लोकमागको सडक अ धकार े  बाहेकको 

१०० मटर को दाँयाबाँयाको े , 

ख) िज ला सडक,सहर  सडक लगायत १० मटर भ दा बढ  चौडाई भएका 

सडकको ८० मटर दाँयाबाँयाको े , 

ग) ८ मटर चौडाई भएका सडकको कनारा देखी ६० मटर दाँयाबाँयाको 

े , 

      घ)६ मटर चौडाई भएका सडकको कनारा देखी ५० मटर दाँयाबाँयाको े , 

      ङ)४ मटर चौडाई भएका सडकको कनारा देखी ४० मटर दाँयाबाँयाको े , 

      च) भ-ूउपयोग नयमावल , २०७९ बमोिजम बसोबास, यावसा यक े  वा अ य   

उपयोग भएको े सँग जो डएको क ाको े फल पाँच हजार (५०००) वग 

मटर भ दा बढ  भएताप न थानीय आव यकताको आधारमा आव सय वा 

यावसा यक े मा वग करण ग रनेछ । 

     छ) हाल उपयोगमा रहेको पसल, बैक तथा बि य सां था, होटेल, रे ुरा, हाटबजार 

ला ने थल, चमेना ग , खाजारफा टफुड घर, यावसा यक योजनका लागी 

उपयोग गन टो रेज े , सेवा दान गने सरकार  तथा नजी कायालय र सो 

ले चचको ज गा , नजी  े बाट स ा लत अ पताल , ब ालय , या पस , 
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न सङ होम ,पो लि ल नक,रे डयो तथा टे ल भजन ोडकाि टङ सं था ,ई टरनेट 

सेवा दायक सं थालाई यावस यक े मा वग करण गन ।   

 

आ)औ ो गक े ः 

         क) नगर े मा नेपाल सरकार, उ ोग म ालय बाट वीकृत औ ो गक 

ाम स ालन स ब धी  काय वधी २०७५ बमोिजम कि तमा एक वटा 

औ ो गक ाम े  नधारण गन । 

         ख) हाल स म वीकृत वा दता  ग र स चालनमा  आएका औ ो गक 

पमा उपयोग भएको ज गालाई औ ो गक े   नधारण गन ।  

 इ) खानी तथा ख नज े ः 

          क)खानी तथा ख नज ज य पदाथ था नय तहबाट वीकृत ा  गर  ढु ा, 

गट , बालवुा उ खनन गन े लाई खानी तथा ख नज े मा बग करण गन । 

      

 ई) वन े ः 

   क)  हाल कायम सबै क समका वन पैदावर े  ( निज  ज गामा भएको 

बाहेक) लाई वन े मा वग करण गन  । 

  उ)  नद  खोला, ताल समसार े ः 

  क) हाल उपयोगमा रहेका नद नाला, ताल, तलैया, पोखर  ( यि को नजी 

पोखर  बाहेक) लगायतका पानीज य उपयोग े लाई नद , खोला, ताल समसार 

े मा वग करण गन। 

  उ) सावज नक उपयोगको  े ः 

 क) सरकार , सावज नक तथा सामदुा यक योजनका लागी योग हनेु ज गा 

(सेवा दान गन सरकार  कायालय वाहेक) लाई सावज नक े मा वग करण 

गन। 
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ऋ) सा कृ तक तथा  परुाताि वक मह वका े ः 

     क) दता कायम भई उपयोगमा रहेका मठ, मि दर, मि जद, गु बा, चच लगायत 

धा मक े ले चचका  खाल  ज गा, परापवुकाल देिखका ऐ तहा सक धरोहर 

सां कृ तक तथा परुाताि वक मह वका े लाई सा कृ तक तथा  परुाताि वक े मा 

बग करण गन । 

ए) कृ ष े ः 

    क) मसां या (अ) देखी (ऋ) स म उ लेख भएको बाहेकका े लाई कृ ष  
       े मा वग करण गन  । 
     ख) ७ दने सचुना काशन प ात यि ले सो इ छाले कृ ष े मा रा  ेभ न    
       नवेदन दएमा कृ ष े मा वग करण गन 
नोटः 

     नापी वभागले उपल ध गराएको क ा नापी न शामा केह  क ा न बरह  नबिुझन े

(ज तै ९९९९९ अथवा ० वा ममा न म दो) ,दोहोरो क ाह  ,छुटेका क ाह  पनु  य ता 

क ाह को हकमा ज गाधनीले स माण पेश गरेमा वग करण ग रएको न शामा सो क ाह  

भडाई वडा अ य  माफत वग करण ग र भू म सधुार तथा मालपोत कायालयलाई सफा रस गन 

,सो वग करण गरेको  क ाह  एकमु  भेला ग र भ ूउपयोग प रषदको बैठकमा अनमुोदन गन। 

 

४. कृ ष, आवास तथा यावसा यक े को ज गाको उपयोग उपभोग र नयम स ब धी    

   यव था 

१) आवास तथा यावसा यक े का सडकह  तरो त गन उपभो ासँग लागत 

सहभा गता काय म स ालन गन । 

२) शहर  उपभो य सु वधाह  ज तै बाटो खानेपानी ढल बजलु  र सरसफाईका 

पूवाधार योजनाह  सहभा गता मूलक पमा नमाण गन । 
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३) ज गा वकास योजनाको ला ग फम वा क पनीले एकमु  वीकृ त दान गदा 

स पि  करको मू या नको आधारमा ०.५ तशत शु क लई सफा रस गन । 

४) नयाँ नमाण हनेु यावसा यक े का भवनह मा अ नवाय पा कङको यव था 

गन ।  

५) शहर  सु दरता, ह रयाल  र सरु ाका ला ग बशेष याकेज काय म अ तगत 

हरेक भवन नमाण गदा अ नवाय पमा २ वटा खको व वा रोपेप छ मा  भवन 

नमाणको अनमु त दने । 

६) ज गाको क सम उ लेख गनपुनः- नयाँ नापी नभएको, नापी भएको हाल 

सा वकको काय भइ रहेको वडाह मा भू-उपयोग योजना लाग ुभए प ात अ नवाय 

ज गको वग करण उ लेख गरेरमा  पजुा वतरण गन ुपन ।  
 

५. कृ ष वग करण स ब धी यव था 

क)कृ षज य ज गाह लाई स पि करको मापद ड बाट हटाई यूनतम दरमा 

मालपोत लगाउने । 

ख) कृ षमा वग करण भएको े  वा क ाह  ाथ मकतामा रािख कृ ष उ पादन 

बृ  गन मल ,बीउ , सचाई , व ध थप अनदुान सु वधा दने । उ पादनसँग संग त 

कायम गर  उ पादन अनदुान काय म स ालन गन । 

ग) उ पादन े बाट बजारस मको पहुँचका ला ग यूनतम पूवाधारह  आव यकता 

अनसुार कृ ष सडक  नमाण गन । 

घ)ए ककृत कृ ष यवसाय गन कृषकह लाई वृहत उ पादन अ भयानमा सहभागी 

गराउने। यसका ला ग वदेशीरवैदेिशक ता लम,अवलोकन अ ययन मणको ला ग 

संघ तथा देश सरकारसँग समेत सहकाय गन । 

ङ) कृषक तथा कृ ष बमा, समथन मू य कायम गन । 

च) यूनतम वषाद  योगलाई ो सा हत गद बजार के को थापना र व न 

गन। 
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प र छेद- ३ 

ज गा वकास योजना काया वयन र वीकृ त 

 

६.  ज गा वकास योजना काया वयन गन 

अ) आवास र यावसा यक े मा रहेका ज गाह मा ब ती वकास गन स कनेछ । 

जसका ला ग ज गा वकास योजना तयार ग र काया वयन गनपुनछ । 

आ) ज गा वकास योजना नयमानसुार थानीय, देश, संघ सरकारका नकायमा दता 

भएका सं था/फम वा क पनीले मा  गन स नेछ । 

इ) काननु बमोिजम दता भएका कारोबार गन ई छुक क पनी/फमले ज गाको 

कारोबार गन स नेछ । क पनीको वधानको ] उ े यमा अ नवाय  घर ज गा ख रद 

व  स ब धी काय गन भ न उ लेख भएको हनु ुपनछ ।  

ई) यि को हकमा यि को घरायसी कारोबारका ला ग वषमा बढ मा ३ वटा  

क ा काट ग र बढ मा ४ वटा घडेर  स म ब  वतरण गन स कनेछ । 

हरेक क ामा कि तम ६ मटरको वाटो हनुपुन तर अशंब डा र अदालतको 

फैसलाको योजनका ला ग थप क ा का न सफा रस गन सकनेछ । य तो 

ज गाको क ाकाट तथा ब  गदा सडक बजलु  नाला खानेपानी ज ता पूवाधार 

समेतको यव था भएको हनुपुनछ । 

उ) मा थ जनुसकैु कुरा लेिखएको भएताप न प हले नै ल ट  भई क ाकाट भएकोमा 

यस काय व धमा भएको मापद ड अनु पको पूवाधार नमाण भएप छ मा ै ब  

सफा रस उपल ध गराईनेछ । यसर  ज गा ब  गदा बाटोमा पन ज गा 

नेपाल सरकारको नाममा याईसकेको हनुपुनछ । 

ऊ) मा थ जनुसकैु कुरा लेिखएको भएताप न क ाको आकार वा े फल न म दो भै 

समानfको अक  क ाबाट नि त े फल समावेस ग र लट मलान गन 
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उपयु  देिखएमा सोको लट मलानका लागी नगरपा लकाको अ मन/सभ क 

बाट फ ड तवेदनको आधारमा क ाकाट सफा रस ग रने छ ।  

C_ नगरपा लका वयंले ज गा वकास स ब धी आयोजना वीकृत ग र एक कृत व ती 

वकासका ला ग ज गा ा ी, पूवाधार नमाण गन, ज गा एक करण ग र पनु 

ख डीकरण गन र ज गा फता गन स ब धमा क ा काटको यव था नगरपा लकाको 

नणय बमोिजम हनेुछ ।  

ए) फम वा क पनीले ज गा वकास योजनाको ] ला ग नवेदन पेश  गदा देहाय मापद ड 

पालना गनपुनछ । 

देहाय 

क) आवास वा यfवसा यक े मा पन ज गाह मा मा  वकास योजना 

गनपुनछ । 

ख) प ट  तथा ज गा वकास गन ज गाह को चार क ला फ ड रेखा न 

नगरपा लकाको अ मनबाट वा नापी कायालयको अ मन र नगरपा लकाको 

अ मन संयु  पमा गराएको हनु ुपन । 

ग) ज गा वकास योजना गदा १३० बग मटर  भ दा सानो क ा का न 

पाईने छैन । क तीमा १० मटर मोहडा रहन ु पनछ ज गाह को / 

ज गाको चौडाई भ दा ल बाई ४ गणुा भ दा बढ  नहनेु गर  क ाकाटँ 

गन ुपनछ । 

घ) ज गा वकास गदा ता वत ज गा वकास न सा बमोिजमको बाटो 

नेपाल सरकारमा चडाउन ुपनछ ।  

ङ) ज मा ज गाको ५ तशत खलुा े  रा  ु पनछ । सबै घरमा पु न 

सकने ग र यूनतम ६ म टरको लक/प ी कालोप े सडक, बजलु , 

ढल/नाला र खानेपानीको यव था भएको हनुपुनछ । 
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च) वधतुको पोल येक ३० मटर देिख ५० मटर वा ३ देिख ५ वटा 

लटको समानामा हनु ुपनछ । 

छ) थायी संरचना/घर नमाण गदा भवन नमाण मापद ड बमोिजम मा  गन 

पाईने छ । 

ज) ता वत ज गा वकास  योजना ि वकृ त लए प ात संशोधन गन ुपरेमा 

ा व धक स म तको सफा रसमा संशोधन गन स कने र संशोधन भएको 

क ाको थप राज  बझुाउन ु पनछ । ता वत न सा बमोिजम काय 

गद जाँदा समाना स बि ध बवाद आएर सं धयारको ज गा नपगेुर, 

ता वत न सा भ दा फरक ज गा वकास गन ु परेमा ा व धक 

स म तको सफा रसमा गन स कने  छ । 

झ) ज गा वकास योजनाको ला ग क ा काट गन योजनाका ला ग 

स बि धत फम वा क पनीले देहायका कागजात पेश गनपुनछ । 

 ज गाको क ा काटको ता वत न सा(सडक, नाला, खु ला े  

खु ने गर ) 

 क पनीको दता नवीकरण 

 चार क ला फ ड रेखा न तवेदन 

 ज गा योजना (पूवाधार नमाणको लगत इ टमेट) 

 स पूण नमाण काय स प  भएको रपोट  

 स बि धत वडाको सफा रस 

 चार क ला(सं धयारको ह ता र) मािणत स धयार नभएको हकमा 

सूचना कासन गन ।  
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 १५ वगाह भ दा ठूलो योजनाको ला ग  ारि भक वातवाव रय 

प र ण। 

 

७. ज गा वकास योजना वीकृ तको ला ग ा व धक स म त 

देहाय बमोिजमको एक ा व धक स म त गठन गन । 

क) संयोजकः- योजनाशाखा मखु 

ख) सद यः- मखु शासक य अ धकृतले तोकेको  ईि नयर १ जना  

ग) सद यः- सव क/ अ मन १ जना 

घ) सद य सिचवः- घर न शा शाखा मखु  

उ  स म तलाई सो काय गनका ला ग आव य ा अनसुार व को 

स लाह तथा सेवा लन सकनेछ। 

७.१) फम वा क पनीले ताव पेश गरेप छ ा व धक स म तले थलगत अ ययन 

ग र मखु शासक य अ धकृतलाई तवेदन दने । 

७.२) मखु शासक य अ धकृतले आ नो राय स हत कायपा लकामा पेश गन र 

कायपा लकाले वीकृत गरेप छ ज गा वकास योजनाका ला ग सफा रस गन । 

७.३) दफा ६ को उपदफा ए बमोिजम नवेदन ा  भएको ३० दन भ  उ  

नवेदन मा थको कारबाह  स प  ग रस नपुनछ . 

 

प र छेद -४ 

व वध 
 

८) कर/गैरकर नधारणको आधारः- १) ज गाको वग करण अनसुार यवसा यक 

औ ो गक र आवासीय े को मू या नको आधारमा नगरपा लकाले स पि  कर 

नधारण गनछ । 



भाग २       ख डः५                        स याः१             िमितः २०८०/०२/०२ 

कनकाई नगरपा लकाको ज गा वग करण तथा वकास स ब धी काय व ध, २०८०                           11 

 

२) ज गा बग करणको आधारमा नगरपा लकाले लगाउने अ य कर शु कको  

दर तथा दायरा समेत नधारण गनछ । 

९) चार सारः- १) यस काय व धमा उ लेिखत यव थाको स ब धमा वडा तथा 

ब ती तरस म  नगरपा लकाले चार सार गनपुनछ । 

१०) खारेजी तथा बचाउः- 

 क) यस काय व ध लाग ु हनुभु दा अगा ड भए गरेका कायह  यसै काय व ध 

बमोिजम भएको मा ननेछ । 

ख) यो काय व ध लागहुनु ुभ दा अगा ड क ाकाट भएका ज गाह को हकमा १० 

मटर मोहडा नभएप न भवन नमाण गन बाधा पनछैन । 

ग) यस काय व धमा उ लेिखत यव थाह  स बि धत सबैले काया वयन 

गनपुनछ। 

घ)  कायव धमा उ लेख नभएका वषयमा भ-ूउपयोग प रषदले तो कए बमोिजम 

हनेुछ । 

 
  

 

आ ाले 

        मोहन साद यौपाने 

मखु शासक य अ धकृत 


